IMMOBILIEN - Musterort- MUSTERBERECHNUNG
(Annuitét: 5,5%)
Die reichsten Menschen dieser Welt besitzen Immobilien bzw. haben Ihr Vermégen mit Immobilien erwirtschaftet. Viele
Menschen denken, dass Immobilien nur etwas flir gut betuchte Investoren sind. Wir sind der Meinung, dass gute
Wohnimmobilien ein Grundbedirfnis des Menschen sind und etwas fir clevere Investoren sind. Wohnimmobilien sind
eine sichere und gewinnbringende Vermdgensanlage mit einem beachtlichen steuerfreien Gewinnpotential oder einer
attraktiven monatlichen Mietrendite.

Kaufpreis der Eigentumswohnung in Schwarzenberg OT P6hla, Friedensweg 16A (WE 2) 143.115 €
Carport-Stellplatz 5.000 €
Gesamt-Kaufpreis 148.115 €
Die Kaufnebenkosten betragen hier cirka 5,50% 8.146 €

Diese Kaufnebenkosten verteilen sich auf einzelne Rechnungen tber ca. 3 Monate flir Notar, Grunderwerbssteuer,
Gerichtskosten, Grundschuldbestellung und kdnnen aus Eigenmitteln oder ggfs. Gber eine Nebenkostenfinanzierung
mitfinanziert werden.

Die Mieteinnahmen von monatlich 477 € Brutto (Steigerungspotential noch nicht ausgeschopft) mal 12 Monate mal
33 Jahre sind gleich 188892 € (zum Vergleich: Kaufpreis 148115 €).

Die Mieter zahlen also die Wohnung zu einem Grof3teil mit ab.

Die Immobilie ist eine besonders effektive Anlage, bei der man mit fremden Geld von einer Bank ein eigenes Vermogen
aufbaut, welches Dritte (d.h. Mieter) abbezahlen. Die Immobilie bietet durch die Mieteinnahmen eine "lebenslange
Rentenzahlung" mit echtem Steigerungspotential und kann nach einer Haltefrist von 10 Jahren zusatzlich steuerfrei
verkauft werden.

Finanzierungs-/EK-anteil: 100,0% / 5,50% 148.115€ / 8.146 €

Berechnung der monatlichen Einnahmen:

Kaltmiete / bei gm: 6,86 € / 62,70 + 430,00 €
Miete KFZ Stellplatz: + 47,00 €
Einnahmen gesamt: + 477,00 €
Berechnung der monatlichen Ausgaben:

Bankrate Zins und Tilgung : 5,50% (4%/1,5%) (variiert je nach Bank, Tilgung und EK) - 678,86 €
Verwaltungsgebihren ca.: - 29,75 €
weitere nichtumlagefahige Nebenkosten ca. - 86,31 €
Instandhaltungsricklage ca.: 1,97 €/gm (flr spatere Reparaturen) - 123,30 €
Ausgaben gesamt: - 918,22 €
Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben)®’ -441,22 €
Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben und Steuern)*: -331,07 €
@ Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben und Steuern) tiber die Laufzeit ®: -255,04 €

Diesen monatlichen Aufwand kann man flexibel anpassen bzw. die Finanzierungs-Laufzeit verkirzen oder verlangern, indem man z.B. mehr
oder weniger Eigenkapital einsetzt bzw. die Tilgungshdohe anpasst.

Die Verwaltung des Sondereigentums ist optional fur zusatzlich ca. 30,00 € monatlich moglich.

(Die Nebenkosten des Mieters betragen ca. 2,50€ pro Quadratmeter und sind bei vermieteten Objekten ein durchlaufender Posten, der aus
Grunden der Ubersichtlichkeit nicht abgebildet wurde.)

(1) Betrachtung erstes volles Wirtschaftsjahr

moglicher Verkaufspreis bei angenommenen 2% Wertsteigerung nach 33 Jahren (Tilgungsende) 284.711 €
maogliche Brutto-Monatsmieteinahmen bei ang. 2% Miet-Steigerung p.a. nach 33 Jahren (Tilgungsende) 874 €
Kaufpreis ohne Nebenkosten Miete p.a. aktuell Mietzins !!!
148.115 € 5.724 € 3,86%
mtl. Ausgaben gesamt mtl. Eigenanteil mtl. Eigenanteil in Prozent
918,22 € 441,22 € 48,05%

Haftungsausschluss:

Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche Beispielrechnung ohne Berlicksichtigung von kommenden
Veranderungen der Berechnungsparameter in den Folgejahren und ohne die Berlcksichtigung von Steuern.

Die nichtumlagefahigen Nebenkosten (wie Instandhaltungsricklage, Verwaltungsgebtihren) sind nicht komplett und kbnnen
sich noch andern, u.a. dadurch weil die Eigentimerversammlung diese jahrlich neu festlegt.

Rein verbindlich sind das Exposé, der Notar-, der Finanzierungs-, der Miet- und Verwaltervertrag. Die personliche
Einkommens- und Steuersituation des Kunden sowie die Marktsituation kbnnen sich andern.

(2) Berechnungsparameter: Wertentwicklung der Immobilie 2% p.a. / Steigerung der nicht umlageféahigen Nebenkosten 0% / Steigerung der Instandhaltungsriicklage 0% /

Grenzsteuersatz 30% / Mietzins 3,86% mit Steigerung p.a. von 2 % / Finanzierungszins 4% Uber gesamte Laufzeit / anfangliche Tilgung 1,5% / Tilgungsende bei
gleichbleibendem Zins nach 33 Jahren / Wertzuwachs ist nach 10 Jahren steuerfrei

Unser Wissen - lhr Gewinn




So konnte sich lhre Investition entwickeln:

(Annuitat: 5,5%)
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Jahr(e) 0 10 33
Kaufpreis / Wert d

aufpre's /Wert der 148.115 € 180.551 € 284.711 €
mmobilie

Kaufnebenkosten/EK (1) 8.146 €

monatlicher Aufwand 331€ 37.273 € 100.995 €
inkl. Steuern/ gesamt

Aufwand gesamt (1+2) 45.420 € 109.141 €
Restdarlehen 121.162 € 0€
Gewi h Kost

ewinn nach Rosten 13.970 € 175.570 €
(steuerfrei)
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Berechnungsparameter: Wertentwicklung der Immobilie 2% p.a. / Steigerung der nicht umlagefahigen
Nebenkosten 0% / Steigerung der Instandhaltungsriicklage 0% / Grenzsteuersatz 30% / Mietzins 3,86% mit
Steigerung p.a. von 2 % / Finanzierungszins 4% Uber gesamte Laufzeit / anfangliche Tilgung 1,5% / Tilgungsende
bei gleichbleibendem Zins nach 33 Jahren / Wertzuwachs ist nach 10 Jahren steuerfrei




